Zmluva o ndjme bytu
& 425/2016/byt-K21

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika v zneni neskor$ich predpisov
medzi tymito zmluvnymi stranami:

L. Prenajimatel’ : MBB a.s.

CSA 26

974 01 Banska Bystrica

konajlca prostrednictvom: Ing. Dusan Argalas, predseda predstavenstva
JUDr. Juraj Dzmura, ¢len predstavenstva

ICO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

¢islo uétu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578

BIC: TATRSKBX

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu

Banska Bystrica, Oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 601/8

(d’alej aj ako len ,,prenajimatel™)

a

2. Najomea: JUDr. Incia Padracka

1)

2)

3)

1

nar.
trvalym pobytom:

korespondenénd adresa:

(dalej aj ako len ,,nagjomea”)

(d’alej spolocne aj ako len ,,zmluvné strany™)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clanok 1.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu, ktory sa nachadza
v Banskej Bystrici, na Kral'ovoholskej ulici, vchod 21, stupisné &islo 5638, tato stavba je
postavend na parcele registra ,,C* KN ¢. 2495/144 a pozemku — parcely registra ,,C* KN &.
2495/144 o vymere 202 m?, druh pozemku: zastavané plochy anadvoria. VySSie uvedené
nehnutelnosti st zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banskd Bystrica, okres
Banska Bystrica vedenom Okresnym tradom Banska Bystrica, katastralny odbor, so sidlom CSA
7,974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 2454, k. 0. Sasova.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytu  ktory sa nachadzana  poschodi
v bytovom dome na Kral'ovoholskej ulici, - stpisné &islo uvedenom v bode 1. tohto
¢lanku. Celkova vymera podlahovej plochy bytu, vratane pivnice je 57,62 m”.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve avzmluve o poskytnuti finanénej
zabezpeky prenechdva ndjomcovi do uzivania byt nachadzajici sana  poschodi v bytovom

dome, stpisné ¢islo , na Kral'ovoholskej ulici, v Banskej Bystrici (d’alej aj ako len
’jby.tﬁ!).

Clanok II.

Opis bytu

Byt je vykurovany ustrednym kirenim, pozostiva zdvoch obytnych miestnosti, vedlajsich
miestnosti a prisluSenstva. Prislu§enstvom bytu je pivnica ktora sa nachadza v suteréne



2)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

bytového domu. Celkova vymera podlahovej plochy bytu s pivnicou je 57,62 m* ztoho
podlahové plocha bytu bez pivnice je 55,00 m” a podlahova plocha pivnice je 2,62 m’.
Byt je uzivania schopny, vietky predmety a zariadenia nachédzajiice sa v byte sii funkéné.

Clanok I11.
Doba najmu

Prenajimatel’ dava najomcovi byt do n4jmu na dobu uréitd, a to na obdobie od 01.08.2016 do
31.07.2017.

Za podmienok dodrzania ustanoveni tejto zmluvy ma najomca pravo opitovne uzatvorit’ najomnu
zmluvu na dobu uréita.

Clinok IV.
Nijomné a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néjomné a vySku mesacnych preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

stanovi najomcovi prenajimatel’ v platobnom vymere pre vypodet Ghrady za uZivanie bytu, ktory

je neoddelitel'nou suéastou tejto zmluvy.

Zmluvné strany berii na vedomie, Ze prenajimatel’ je oprévneny jednostranne zmenit vyiku

najomného a mesaénych preddavkov na thradu plneni spojenych s uzivanim bytu a spdsob ich

platenia, ak to ustanovi osobitny pravny predpis, a to od prvého diia nasledujiceho kalendarneho

mesiaca. Uveden( zmenu je prenajimatel’ povinny ozndmit ndgjomcovi pisomne.

Néjomné spolu s preddavkami za plnenia je ndjomca povinny platit’ mesacne do 15. diia bezného

mesiaca na et prenajimatela vedeny v Tatra banke, a.s., Bratislava, &islo aétu v tvare

IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578, VS: 4252016.

Ak ndjomca neuhradi mesa¢né najomné a mesaéné preddavky na ahrady za plnenia riadne a véas,

je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za

kazdy aj zafaty defi omeSkania zvlast, najmenej v3ak 0,83.- Eur za kazdy aj zadaty mesiac

omeskania zvIast’.

Prenajimatel’ je povinny ro¢né vyuétovanie preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu

za predchadzajici kalenddrny rok doru¢it’ najomcovi najneskér do 31.05. nasledujiceho

kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozudtovanie skutotnych nékladov za plnenia poskytované

s uzivanim bytu prenajimatel vykon4 nasledovne:

a) za dodavku tepla podl'a hodnét nameranych podruznymi meraémi tepla a podla platnych
pravnych predpisov,

b) za dodavku teplej a studenej vody podl'a hodnét nameranych podruznymi meradmi a podla
platnych pravnych predpisov,

¢) zrazkovi vodu podla platnych pravnych predpisov,

d) za dodavku elektrickej energie za osvetlenie v spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach
domu podl'a po&tu 0séb,

€) ainé sluzby v zmysle rozhodnutia predstavenstva spoloénosti.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do

omeskania s akoukolvek platbou voéi druhej zmluvnej strane, je zmluvna strana, ktora nie je

v omeSkani oprdvnend pozadovat od druhej zmluvnej strany zaplatenie zakonnych urokov

z omeSkania urCenych vo vieobecne zéviznom pravnom predpise. Zakonny tirok z omeskania

zatne plynit’ diiom nasledujiicim po dni splatnosti pohl'addvky, az do dita platby vrdtane, ak

platba nebola uhradena v lehote splatnosti



Clanok V.
Prava a povinnosti z najmu

1) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spésobilom na riadne uZivanie a
zabezpeCit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykona
spisanim zépisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opi¥e najmi stav bytu v &ase jeho
odovzdania ndjomcovi a podpidu ju obidve zmluvné strany.

2) Najomca ma popri prave uzivat' byt aj prévo uzivat' spologné priestory a zariadenia domu , ako
aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3) Najomca je povinny uZivat’ byt, spoloéné Casti a spoloéné zariadenia domu riadne a riadne
poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a to najmi:

a) nerusit' a neobmedzovat’ vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom dome,

b) odoberat’ teplo a tepli Gzitkovis vodu z centralneho zdroja,

¢) dodrziavat ustanovenia domového poriadku,

d) odstranit’ zévady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spolognych &astiach a spolo&nych
zariadeniach domu sposobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zijii v spoloénej domécnosti,

€) umoznit' na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a vnevyhnutnej miere vstup do jeho bytu
prenajimatelovi, ak pdjde oodpisy stavov pomerovych meradov SV aTUV, odpoget
pomerovych meraCov tepla, opravu spoloénych &asti aspolo¢nych  zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu, alebo oprava je nevyhnutné v zaujme iného najomcu bytu,

f) nezasahovat do spolo€nych asti a spolo¢nych zariadeni domu (napr. rozvod tepla, TUV, SV),

g) nezasahovat’ do meracej a regulaénej techniky.

4) Najomca je povinny zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznii tidrzbu bytu
a hradit’ naklady s tym spojené.

5) Najomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav, ktoré
znéSa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

6) Najomca nesmie vykondvat' stavebné Gpravy ani in podstatni zmenu v byte bez pisomného
stihlasu prenajimatela a to ani na svoje néklady. Ak nijomca vykona stavebné tipravy bez sthlasu
prenajimatel’a, prenajimatel’ md pravo, pozadovat’ od nijomcu pri odovzdani bytu alebo podas
ngjmu bytu, aby byt dal do povodného stavu alebo zaplatil skutoént Skodu, ktora tymito
Gpravami prenajimatel’ovi vznikla.

7) Ak na stavebné Gpravy v byte vyda prenajimatel’ pisomny suhlas, najomea ich vykona na vlastné
naklady bez naroku na ich zaplatenie ato aj v pripade zdniku nijmu uplynutim doby alebo
vypoved'ou.

8) Najomca nesmie dat’ byt do podnajmu tretich 0s6b bez pisomného sithlasu prenajimatela.

9) Néijomca je povinny do jedného mesiaca oznamit' prenajimatelovi zmenu skuto&nosti
rozhodujiicich pre uréenie vysky mesagnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu
/zmena poctu 0s6b byvajucich v byte a pod./.

10) Pri skonceni nagjmu bytu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi v defi skongenia najmu
uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZzivani adrzbe bytu, inak zodpoveda za 3kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel'ovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu, v ktorej sa opiSe najmé stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu ju
obidve zmluvné strany.

11) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstranit’ zivady bréniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon priava ndjomcu uzivat byt ohrozeny, ma ndjomca préavo po
predchddzajucom upozorneni prenajimatel'a zavady v nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat
od neho nahradu G¢elne vynaloZenych nékladov.

12) Ak ndjomca porusi ustanovenia § 711 ods.1. Obcianskeho zakonnika sihlasi, Ze njom bytu
zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom podla § 710 odst.1 Ob&ianskeho
zakonnika.

13) Prenajimatel’ méd pravo po zaniku ndjmu bytu odpo&itat’ z poskytnutej finanénej zabezpeky
nezaplatené ngjomné a uhrady za plnenia s uzivanim bytu, ako i ndklady za spdsobenii $kodu
v zmysle CI. I1I. Zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky.



14) N4jomea je povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v ¢, II1. ods. 1. tejto zmluvy,
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pisomne poziadat Mestsky rad v Banskej Bystrici, odbor socialnych veci, so sidlom
Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica a spolocnost MBB a.s., CSA 26, 974 01
Banska Bystrica, tj. prenajimatel’a o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

Clanok VI.
Skonéenie najmu

V pripade, Ze prenajimatel’ bude byt uvedeny v Cl. I tejto zmluvy predavat, ma najomca

predkupné pravo k tomuto bytu.

Najom bytu sa skonéi:

a) uplynutim doby na ktort bol ndjom dohodnuty,

b) pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a,

c) pisomnou vypoved'ou prenajimatela podla ust. § 711 ods. . Obé&ianskeho zdkonnika
v platnom zneni.

Vypovedna lehota je tri mesiace azafina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca

nasledujticeho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VII.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na dorudovanie® je adresa, ktorti kazd4 zo zmluvnych stran
uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy je adresou na doru¢ovanie poslednd zndma adresa, ktort zmluvn4 strana
preukdzatel'ne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na dorudovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na doruCovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost’ sa povaZzuje za dorufeni dilom jej prevzatia adresitom. Ak adresat odmietne
pisomnost’ prijat, povazuje sa pisomnost’ za doruéeni diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
dorucenu sa pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odoslana na dorudovaciu
adresu bola vratené odosielatelovi ako nedorucend, bez ohl'adu na dévod nedorudenia, a to aj
vtedy, ak sa adresit o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade de
vratenia zasielky odosielatel'ovi.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

Osobné udaje prenajimatel’ ako prevadzkovatel’ spraciva v stlade so zikonom NR SR ¢
122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov v informa¢nom systeme
osobnych Gdajov s ndzvom IS prenajom bytov” registrovanym Uradom na ochranu osobnych
tdajov SR, ktorému bolo pridelené registracné ¢islo 201402271.

Tato zmluvu moZzno menit’ len vzajomnou dohodou oboch zmluvnych stran formou pisomnych
ocislovanych dodatkov.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujii ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika v platnom
zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na tizemi SR.

Tato zmluva je vsulade s § 5a) zékona NR SR ¢&. 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou. Téato zmluva nadobida platnost diiom podpisania tejto zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy auéinnost nadobida vsulade s § 47a ods.1.



Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webove;j
stranke prenajimatel’a www.mbb.sk.

3) Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdri dva (2) rovnopisy
tejto zmluvy a najomca obdrzi jeden (1) rovnopis tejto zmluvy. KaZdy rovnopis tejto Zmluvy ma
platnost’ originalu.

6) Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, tito nebola uzatvorena
v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoruéne

podpisuju.
%
V Banskej Bystrici, diia ........................ V Banskej Bystrici, dfia .........cvv.........
Prenajimatel’: Najomea:
MBB a.s. JUDr. Lucia Podracka

Ing. DuSan Argalis

VIBB a.c predseda predstavenstva
CSA26
_ 97401 Banskd Bysticu
1€0: 36039225 1C DPH: RX2020093504

oo DS RE v < E g

MBB a.s.
JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva






PLATOBNY VY¥MER

NAJOMCA: JUDr. Podracka Lucia Datum nar. :
NAJOMCA :

ADRESA : Kralovcholgké 974 11 Banska Bystrica 11
Stpisné &islo domu: ¢islo bytu:
Tel. kontakt C¢is.Gétu ndjomcu:

Tento platobny vymer je platny od 01.08.2016 a? do vydania nového.

Cislo détu prenajimatela: 2622782579 Tatra banka a.s.
IBAN : SK4611000000002622782579 BIC : TATRSKBX
Variabilny symbol : 4252016

Splatnost predpisu: do 15. dna v mesiaci

I. UDAJE O BYTE

Nadzemné Izbovitost Pocdet oséb Plocha Flocha Pocet oséb.
podlaZzie v byte bytu pivnice na sluzby
v m2 v m2
1+2 55.00 2.62

II. UDAJE O SPOLUBYVAJTUCICH OSOBACH

IIT. UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

NAJOMNE 160.00 Eur
Zéloha za teplc na UK 60.40 Eur
Zédloha za ohrev TUV 21.00 Eur
zdlocha za vodu 8.00 Eur
Zaloha za osvetlenie spol.priestorov 7.10 Eur
Zrazkova wvoda 2.50 Eur
Domovnik 1.00 Eur
III. CELKOVA MESACNA UHRADA 260.00 Eur

V Banskej Bystrici, dfia: 22.07.2016

Zaciatok najmu dha: 01.06.2003

Zmluva na dobu od; 01.08.2016 do 31.07.2017

Vybavuje: '

Tel.: (

e-mail:

e-mail: ¢

MBB a.s
podpis najomcu Ing. DusSan Argaldas

generalny riaditel

Zneny tykajice sa pottu osdb Ziadame nahldsit do 3 dni.Podpisany platobny vymer prosime vratit spit.






